ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
49912/05.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «<ELABORARE PUZ PENTRU ATRAGERE IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 5708 M SI REGLEMENTARI» - Focsani, extravilan, T. 22,
P.27/1, 62/4, 62/9, 62/1, 62/8, numar cadastral 65825, pe terenul in suprafata de
5708 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaild, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 49912/05.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal <ELABORARE PUZ PENTRU ATRAGERE IN INTRAVILAN A
SUPRAFETEI DE 5708 M SI REGLEMENTARI» - Focsani, extravilan, T. 22,
P.27/1, 62/4, 62/9, 62/1, 62/8, numar cadastral 65825, pe terenul in suprafata de 5708
mp., referatul de aprobare al acestuia inregistrat la nr. 52437/15.06.2020, precum si
raportul Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana -
Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr. 52350/15.06.2020;

- avand in vedere cererea inregistratd la Primadria Municipiului Focsani sub nr.
48920/03.06.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si

urbanism AVIZ nr. 6 din 11.06.2020 s1 Certificatul de urbanism nr. 1729/25.10.2019;

- avand in vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6) alin.(2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale
Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



- in baza art. 129 alin. (2), lit. (c), alin. 6 (c) si in temeiul art. 139 alin. (3), lit.
(e) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 49912 din
05.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte

integrantd din prezenta hotarare.
Art.2 Aprobarea Planului Urbanistic Zonal kKELABORARE PUZ PENTRU

ATRAGERE IN [INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 5708 M SI
REGLEMENTARI» - Focsani, extravilan, T. 22, P.27/1, 62/4, 62/9, 62/1, 62/8, numar
cadastral 65825, pe terenul in suprafatda de 5708 mp., conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integranta din prezenta hotarare si avand durata de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii.

Art. 3 Prezenta hotdrare va fi comunicata de catre serviciul administratie
publica locala, agricultura catre societatea GB TENNIS TEAM SRL prin Bucuroiu
Rédzvan Alexandru, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea,
compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani,
care va asigura executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINIA,
Mihai Nedelcu

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhana

Municipiul Focsani, 30 IULIE 2020
Nr. 195
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Nr. 49912/05.06.2020

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
«ELABORARE PUZ PENTRU “ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 5708
MP $I REGLEMENTARI»
Foogani, extravilan, T. 22, P. 27/1, 62/4, 62/9, 62/1, 62/8, nr. cad. 63825, pe terenul in suprafata de 5708 mp

Aviénd In vedere solicitarea ficutd de clitre G.B. TENNIS TEAM SRL prin BUCUROIU
RAZVAN - ALEXANDRU, in calitate de beneficiar al proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ PENTRU ATRAGERE IN INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 5708 MP
$SI REGLEMENTARI» ce se va realiza tn judejul Vrancea, Focgani, extravilan, T, 22, P. 27/1, 62/4,
6219, 62/1, 62/8, nr. cad. 65825, pe terenu! in suprafatd de 5708 mp, s-a procedat la informarea si
consuitarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltérii regionale i
turismului nr. 2701/2010, si ale Hotérérii Consiliuloi Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea san
revizuirea planuriior de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

fn vederea executdrii lucrarii P.U.Z. <ELABORARE PUZ PENTRU “ATRAGERE IN
INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 5708 MP S REGLEMENTARI» a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 1729 din 25.10.2019 de citre Primédria Municipiului -Focgani, Dupd emiterea
Avizului de oportunitate nr, 2 (8204) din 20.02.2020, s-au solicitat si s-au obfinut avizele si
acordurile solicitate prin certificatul de urbanism si prin avizul de cportunitate.

La sediul Primiriei Municipiului Focsani a fost depusi o versiune a P.UZ.-ului In vederea
obtinerii avizului de oportunitate, incepand cu data de 29.01.2020 (cerere Inregistratd sub nr, 8204
privind eliberarea avizului de oportunitate).

La Primndria Municipiului Focsani au fost depuse de cétre societaten Arhiplus SRL (tipul de
panou 1) faregistratd la Primiria Municipiolui Focgani sub nr, 126907/24.12.2019, ¢4t si anunful
de consultare a publicului asupra propunerifor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul
asupra propunerilor din P.U.Z.~ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr. 25565/
05.03.2020. S-a procedat la afigarea la avizierul Primériei municipiului Focsani i s-a fiicut
publicarea pe website-ul Priméiriei municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne
nt271/06.01.2020 si ar, 28071/12.03.2020. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier si pe website
— gu fost afigate in perioada 07.01,2020 — 7.02.2020 (model panou 1) si 13.03.2020 - 13.04.2020
{mode! panou 2) adich minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anun{uri-panouri
an fost afisate In conformitate cu prevederile legale.

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarulvi, s-a procedat In mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrdrii P.U.Z. prin afisarea & doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 24,12.2019 (model 1) si 05.03.2020 (model
2} iar pericada afigiirii a fost 24.12.2019 - 22.01.2020 {panou 1} si 05.03.2020 - 20.03.2020
{panou 2) adich Intr-o duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

©
@ B-dul Oimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 820088, Judetul Vrancea

Tel. 0237 236 000; 0237 230 580; Fax: 0237 216 700,
E-mail: primarie@focsani nfo: www,focsaniinfo
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectutui sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

in perioada 06 ianuarie 2020 — 05. iunie 2020, pe website-ul Primiriei Focsani, la
sectiunea URBANISM, la submeniul P.UL.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumit P.UZ.
«ELABORARE PUZ PENTRU ATRAGERE N INTRAVILAN A SUPRAFETEI DE 5708 MP
SI REGLEMENTARI»

Anuntdm prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ca procesul de
informare i consultere a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd pericada legald de timp pentru informarea si consultarea publicului,
peniru panou model 1 si 2. Din partea persoanelor interesate, pdnd la data de 05.06.2020, nu au
fost inregistrate opinit, observatii si recomandari.

Publicui interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.ULZ la sedivl Primériet Municipiului
Focsani ~ Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie 3i Dezvoltare Urbana,

Drept pentru care supunem atengiei Cansiliului Local al Municipiului Focgani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informarii $i Consultirii Publiculud.

Totodatd, fundamentdm prin prezentul Raport al Informdrii si Consultitii Publicutui
analizarea documentatiei complete a respectivului P.U.Z., propundndu-i spre aprobare,

&

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi ValentiF Miséi\% } Eduard Marian Corhana
p. ARHITECT SEF, | INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan

George~DaniEJ Paduraru-Coban

@ //_._“——\ L
@@@ﬁg}; ¥ DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA, -
) EDELCYU SECRETARITL GENE /AL
N MUNICIPIULUI FOCS
1-'8

EDUARD MARIAN CORHANA

@
B-duj Dimitsia Cantemir, Nr. 1A, Fotgani - 620088, Judets Vrancea
Ted. 0237 226 000; 1237 238 590; Fax: 0237 216 700;

E-mail: prmarie@@focsani.info: www focsani.info
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CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICIPIULUI NR. /95 pIN A 40
FOCSANI
Yolmmul il

REGULAMENT LOCAL DE URBRANISM
aferent

PLANULUI YURBANISTIC ZONAL

"ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 5708 MP SI
REGLEMENTARI-CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TENIS, MUNICIPIUL FOCSARI,
§uD. YRANCER®

CAPITOLUL | Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

{1)Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care st& la baza emiterii autorizatiilor de construire.

(2)Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor st a amenajarilor aferente acestora.
(3)Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii
pentry autorizarea executarii constructiilor,

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1)Reguiamentui local de urbanism se aplicdA in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic
zonal.

CAPITOLUL lI: Reguli de bazé privind modu! de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimontului natural §i construit

Art, 3: Terenuri agricole din intravilan

{1)Autorizarea executdrii constructiitor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament,

(2)De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. {1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local peniru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

ajvalorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
hlamplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.
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(3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuityl
agricol, temporar sau definitiv, conform legii,

Art. 4: Resursele subsolului

(3)In cazul identificirii de resurse n intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii,

{4)Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentry

Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art. 5: Resurse de apa

Yor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard s
hidrogeologicd, cu completirite s1 modificarile ulterioare.

Art. 6: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
{TJAutorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
- functiune, volumetrie s aspect arhitectural - conformare 51 amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, nvelitoare, paletd cromatics etc. - depreciazi valoarea
peisajului este interzisi.

Art. 7: Protectia patrimoniuiyi arheologic

{1)In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lWcrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura,
Culte si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii
arheologice sau sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea interesuluj
public

Art. 8: Expunerea la riscuri naturale -risc seismic,
{1)Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor

studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu zona
seismica.

Art. 9: Expunerea la riscuri tehnologice
(1)Autorizarea executirii constructiilor In zonele expuse la riscurs tehnologice, precum
si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor de comunicatie si altor
asemenea lucrdri de infrastructura este interziss.

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului,

{3)Fac exceptie de la prevederite alin. (1} constructiile s amenajarile care au drept

SCOp prevenirea riscurilor tehnologice sau timitarea efectelor acestora.

Art. 10: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
{T)Autorizarea executirii constructitlor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.




Art. 11: Asigurarea echipirii edilitare
(T)Autorizarea executirii constructiilor este conitionata de obligatia realizarii, in
totalitate, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati,

Art, 12: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

{T)Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zoned, potrivit Anexei 1 la RGU
aprobat prin HG525/1996.

{2} Sunt permise constructii care prin destinatia lor sunt complementare si compatibile
cu functiunea de Spatii verzi si amenajari sportive,

{3)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 525/1996,

{4} In sensul RGU si a prezentului regulament, in zona Spatii verzi i amenajari sportive
pot fi emise autorizatii de construire pentru :

- Amenajari sportive si constructii anexe ale acestora, din categoria vestiarelor
pentru soportivi, grupuri sanitare pentru public si sportivi, gradene,

- Amenajari de agrement de tiput pistelor de popice, footbal pe nisip;

- Instalatii de fitnes, locuri de joaca pentru copii, alei, pergole, locuri de odihna,
care pot ocupa maxim 10% din suprafata destinata spatiilor verzi.

- Spatii verzi amenajate

- Constructii comerciale si alimentatie publica.

- Prumuri de acces si parcari.

Art, 13! Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului

{1} Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului va respecta prevederile punctutui 2.2.4. din Anexa 2 a Regulamentuluj
General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

Procentul maxim de ocupare a terenulul POT va i da:
- 70% pentru construciii 5i amenajari sportive:

(2) CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 1,0,

Art. 14: Lucréri de utilitate public

{1)Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
prezenta documentatie de urbanism pentru realizarea de lucriri de utilitate publica,
este interzisa.

{2)Autorizarea executdirii lucrarilor de utilitate public se face pe baza documentatief
de urbanism, aprobata conform legii.

CAPITOLUL 1li: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 15: Orientarea fata de punctele cardinale
{7} Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3, pentru
orice constructii si in special, punctui 3.7. la Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HG 525/1996:

3.7.- Constructii si amenajéri sportive




Vor fi tuate mdsuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor say gl
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul  evitdrii
fenomenelor de discontinuitate luminoasd;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati

 sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai sdlii de sport.

Terenurile de sport n aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia

nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa

longitudinald pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest

sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele

fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

Art. 16: Amplasarea fata de drumuri publice

(1} Tn zona drumulyi public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

ajconstructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b)parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §1 resurse de energie (inclusiv
functiunite lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢)conducte de alimentare cu ap4 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensut prezentului regulament, prin zona drumulyi public se intelege ampriza,
fasiile de siguranti si fasiile de protectie.

(3)n scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retetelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate $n intravilanul locatitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la alin. (1} it. ¢),
inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executs in
varianta de amplasare subterani, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, facand exceptie retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata,
care pot fi amplasate in varianta supraterana.

{4} Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(5) Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se Tntelege: locuinte,
case de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanent sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, cAmine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine
de garnizoana.

Art. 17: Amplasarea fata de aliniament

(1} Cladirile vor fi amplasate retrase fata de limita alinfamentutui ta minim 4 m, spre
nord, la sud si vest si la minim 2 m sf la est la minim 6 m.

{2} In toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai daca naltimea clidirii
nu depdseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al clidir; fatd de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.
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4In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre terenul
care a generat PUZ si terenul aferent cailor de acces/strazii.

Art. 18: Amplasarea in interiorul parcelej
Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacs Se respecta:

a}distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform Codului civil - CAPITOLUL H: Limitele juridice ale dreptilui de proprietate
privata- Sectiunea 1-5, art. 602-616 sj retragerile minime obligatorii fata de limitele
laterale si posterioare ale lotului;

b)distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabiljte pe baza
avizului unititii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

Art. 19: Accese carosabile
(1) Autorizarea executirii constructitlor este permisd numai dacs existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct say prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sj permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
{2) Tn mod exceptfional se poate autoriza executarea constructiilor far3 indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri,
{3} Numarul si configuratia acceselor previizute ia alin. (1) se determing conform
anexei nr. 4 {a RGU aprobat prin HG 525/1996, punctu! 4.8, i 4.9:

4.8, Constructii si amenajdri sportive

4.8.1.- Pentru toate Categoriile de constructii 51 amenajdri sportive se vor

asigura accese carosabile separate pentru public, sportiyi sT personalul tehnic

de intretinere.

“.8.2.- Ininterioryl amplasamentulyi vor fi asigurate:

- Circulatia carosabild separate de cea pietonald;

- alel carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de

capacitatea sdlii sau a stadionutyi dar nu mai putin de 7 m {dtime;

-~ alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m [dtime;

- alei carosabile de serviciy st intretinere de minimum 6 m {atime;

- alej accidental carosabile, pentru interventii.

4.9.- Constructii si amengjiri de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement se va asigurag

accesul carosabil separat pentru public de accesyl se serviciu si de Intretinere.

{4} Orice acces la drumurite publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 20: Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) Tn sensul prezentulu articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentruy
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete bietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutes de trecere publics, potrivit legii sau
obiceiutui.

{3} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sj permita circulatia persoanelor

cu handicap si care folosesc rmijloace specifice de deplasare,




SECTIUNEA 3: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art, 21; Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1} Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmitoarele conditii:
a)realizarea de solutii de echipare n sistem individual care s3 respecte normele
sanitare st de protectie a mediului;

b)beneficiarul se obliga s racordeze constructia, potrivit regutilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci caAnd aceasta se va realiza.

{3} Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederite alin. (1)
cu avizul aministratorului de rtea, daca beneficiarul se obligd si prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, saul se obligd fie s& mireasca
capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiascd noi retele.

{4) In cazul echiparii individuale, se vor respecta prevederite OMS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena §i sandtate publica privind mediul de viat3 al populatiei.

Art, 22: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririte de capacitate a retelelor edilitare publice se
reatizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publici se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrdrii caracterului specific al spatiutui urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentetar
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu api, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceastd natura.

{4) Montarea echipamentelor tehnice previzute la alin, (3), se executi in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fard afectarea circutatief publice,

(3} Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. C) pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantafii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceastd natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executd in varianta de amplasare subterand, fari afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea Tn localitati a retelelor edilitare subterane.

{7} Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, n scopul executirii lucririlor de
interventie la acestea.

{8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs,
de reguld, anterior sau concomitent cu lucrérile de reatizare/extindere/modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile tegii.

{9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum 51 &




drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanut localitatilor,
dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane n vederea
amplasarii retelelor edilitare prevazute la art, 18 alin. (1) Ut. ¢} din HG 52571996, Tn
situatia drumurilor de interes local, judetean st national situate in extravilanul
localitdtilor, canatele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorutui drumului.

Art. 23; Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

{1) Retelele de api, de tanalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publici a comunei, orasului sau judetului, daci legea nu
dispune attfel.

{Z) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricad si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daci legea nu dispune altfel.

{3) Lucrérile previazute la alin. (1} s (2), indiferent de modut de finantare, intra in

proprietatea publici daca legea nu dispune altfel.

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 24; Parcelarea

{1} Zonificarea propusa prin. PUZ nu necesita parcelari.

(2} In cazul in care se decide dezmembrarea, autorizarea executdrii parcelirilor este
permisd numai daci pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmitoarele
conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minim& a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 m? pentru clidiri amptlasate izolat sau cuplate;

¢) adéncime mai mare sau cel putin egala cu iatimea parcelei.

d} se respecta pozitia si configuratia drumurilor de acces Propuse prin prezentul PUZ;
{3} Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi 1in
prevederile alin. (2).

Art, 25: Tnaltimea constructiilor

{1} Autorizarea executirii lucraritor de constructii se face cy respectarea regimului
de inaltime D+P+2E, dar nu mai mult de 14 m la cornisa pentru cladiri, masurat de la
cota teren amenajat si inaltimea specifica pentru amenajari sportive

Art. 26: Aspectul exterior al constructiitor

{1} Autorizarea executirii constructiitor este permisd numai dacy aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

{Z) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie sl aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectut general al zonei i depreciazd valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi.

{3} Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel,

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire {a amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 27: Parcaje
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(1} Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesits spatii de
parcare se emite numai dacd exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului
public,
(2} Pentru constructiile si amenajarile sportive se respecta prevederile Anexei 5 la RGU
aprobat prin HG 525/1996, in sensul dimensionarii suprafetelelor parcajelor in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei:

5.8.- Constructii sportive

5.8.3.~ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi

prevdzute locuri de parcare pentru personai, pentru public si pentru sportivi, in

functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeazi:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament fa pct. 1.8.1, 1.8.3

si 1.8.4, un loc de parcare la 5-20 de focuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament fa pct. 1.8.2, 1.8.5-

1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2.- La cele rezultate conform punctului 5.8.1 se va ad%uga, in functie de

Capacitatea constructiei, un num3r de 1-3 locuri de parcare pentru autocare,

HG 525/1996 Anexa 1

7.8.- Constructii si amenajdri sportive

1.8.1.- Complexuri sportive

1.8.2.- Stadioane

1.8.3.- 54li de antrenament pentru di ferite sporfuri

1.8.4.- 5dli de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5.- Patinoare artificiale 1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7.- Popicarii

Art, 28: Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si
plantate, de minim 15% din suprafata din intravilan a terenului.

{2} Potrivit art, 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc st odihnd, constructii pentru
expozitii si activitdti culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitati de comert si alimentatie public, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere,
dar numai n baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafati a spatiului
verde i cu obligatia ca suprafata cumulati a acestor obiective sa nu depéseasci 10%
din suprafata totald a spatiului verde. Se va lua in considerare prezenta documentatie
de urbanism,

Art. 29: imprejmuiri

My Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

ajimprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;

bYimprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60m, sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiut public.

¢} imprejmuiri transparente ca inaltime specifica amenajarilor sportive

{2} Pentru toate categoriile, aspectul Tmprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca s
in cazul aspectului exterior al constructiet.

{3) Portile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
cutisante.




CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 30: Autorizarea directd
In sensid prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct constructii si amenajari
cu functiuni care sa fie complementare sau compatibile cu zona functionala, potrivit
anexei 1 la RGU aprobat prin HG 525/1996, respectiv:
- Amenajari sportive si constructii anexe ale acestora, din categoria vestiarelor
pentru soportivi, grupuri sanitare pentru public si sportivi, gradene,
- Amenajari de agrement de tipul pistelor de popice, foatbal pe nisip;
- Instalatii de fitnes, locuri de joaca pentru copii, alei, pergole, locuri de odihna,
care pot ocupa maxim 10% din suprafata destinata spatiilor verzi.
- Spatii verzi amenajate
- Constructii comerciale si alimentatie publica de mici dimensiuni.
- Drumuri de acces si parcari.
- Lucrari de infrastructura edilitara

Art. 31: Destinatia unui teren sau a unei constructii

In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunit prevazute in reglementirile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.

Art. 32: Organele administratiei publice competente )
Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentut
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concreti a administratiei publice.

Art. 33 Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritétile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ,
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